Spécificités, usages et devenir de |I’habitat
a Awala-Yalimapo

Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo
apprécié au regard de la réglementation nationale
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LES DOCUMENTS D’URBANISME

Carte communale Plan local d’'urbanisme (PLU)
secteurs secteurs non zones NAF
constructibles constructibles zones U, AU
RNU qui s applique Reglementation a la carte
qui s applique

L L X R K I Ly L T Ty R e LT L L L T - LU R e A L R L L DR Rt L e L L L

Le PLU doit prévoir des reégles autour de 3 grands

! En I’absence de documents d’urbanisme dans une J
: objectifs:

: commune ou en présence d’une carte communale, c’estle : :
: reglement national d’urbanisme (RNU) qui s’applique (art : i - ctablir un zonage

L111-1 du code de I'urbanisme). - assurer la qualité architecturale, urbaine et paysagere
: dans les zones

: Il ne prend pas en compte les spécificités d un territoire. T T e

.
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AWALA CODE DE URBANISME

: Les documents d urbanisme ont
: I’obligation de prévoir un zonage.

 Article L151-9 (PLU):

. «Le réglement délimite des zones urbaines
: ou a urbaniser et les zones naturelles ou :
. agricoles et forestiéres a protéger [...]».

Article L161-4 (carte communale):

« La carte communale délimite les secteurs
ol les constructions sont autorisées et les
secteurs ol les constructions ne sont pas

- admises [...]».

4
.
bersd + Egaiiné » Frasernis
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AWALA CODE DE LURBANISME

Article L151-9 ;

. « Le réglement délimite des zones urbaines
ou a urbaniser et les zones naturelles ou
- agricoles et forestiéres a protéger.

Il peut préciser I'affectation des sols selon
 les usages principaux qui peuvent en étre

- faits ou la nature des activités qui peuvent
y étre exercées et également prévoir

- l'interdiction de construire.

. Il peut définir, en fonction des situations :
- locales, les régles concernant la destination
. et la nature des constructions autorisées».

REPUBLIQUE FRANCAIS!
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AWALA

Comment sont
déterminées
traditionellement les
zones d’habitat et les
zones naturelles ?
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PAR LES LIMITES NATURELLES
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Exemples : limites topographiques,
= - hydrographiques, végétales
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PAR LES LIMITES LIEES AUX USAGES

Exemples : lisiéres, limites naturelles, terrains nettoyés, les plantations ...

Z,
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PAR LES LIMITES LIEES AUX CROYANCES

Exemples : arbres sacrés, croyances ancestrales, [égendes du village ...
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LES LIMITES TRADITIONNELLES

LIMITE NATURELLES N T CODE DE L'URBANISME

Les documents d’urbanisme doivent
obligatoirement délimiter leurs secteurs et zones
par le biais de documents graphiques.

PLU

Article R151-17:

« Le reglement délimite, sur le ou les documents
graphiques, les zones urbaines, les zones a urbaniser, les

................................................................. T - oot e zones agricoles, les zones naturelles et forestieres».
- LIMITE LIEES A DES CROYANCES : ’
' ' Carte Communale

Article R161-4 :

« Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs
ou les constructions sont autorisées et ceux ou les
constructions ne peuvent pas étre autorisées»

Libersd = Egaitré + Fravernivs
REPUBLIQUE FRANCAISE
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LINITENATURELLES 2 e s 1l est possible de protéger des espaces liés a des

croyances .

O g mS . CODE DE L'URBANISME

: : i - Par le biais des zones naturelles, agricoles ou forestieres
RSB SERYi == " - quPLU (limiter les constructions ou les réglementer pour
LIMITE LIEES A DES USAGES g qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
: naturels et des paysages)

CODE DE L'ENVIRONNEMENT
................................................................... e et Te ok woe b sannmmndewsiimlsei T
sites de 1930, article L341-1 du code de I’environnement :

« Il est établit dans chaque département une liste des monuments
naturels et des sites dont la conservation ou la préservation présente,
au point de vue artistique, historique, scientifique, légendaire ou
pittoresque, un intérét général. Le reglement délimite sur le ou les
documents graphiques, les zones U, AU, les zones AN, F».

Libersd « Egativd » Fraernivé
REPUBLIQUE FRANCAISE
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ORGANISATION DU GROUPE D'HABITATION

Le groupe d’habitation réunit une ou plusieurs unités
d’habitation sur un méme terrain.

Ce terrain est délimité par une étendue de sable blanc,
entretenue par un ratissage quotidien.

L’ensemble des constructions qui correspondent aux
différentes unités d’habitation s’implantent dans cet espace
de sable blanc.
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ORGANISATION DU GROUPE D'HABITATION

Le groupe d’habitation réunit une ou plusieurs unités
d’habitation sur un méme terrain.

Ce terrain est délimité par une étendue de sable blanc,
entretenue par un ratissage quotidien.

L’ensemble des constructions qui correspondent aux
différentes unités d’habitation s’implantent dans cet espace
de sable blanc.

Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo apprécié au regard de la réglementation nationale




I| Le village et 1e groupe d’habitation // Code de 1’urbanisme

ORGANISATION DU BATI DANS LE GROUPE D'HABITATION . CODE DE L'URBANISME

Article L151-17
« Le réglement peut définir, en fonction des

: circonstances locales, les régles concernant

- limplantation des constructions .»
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ORGANISATION DU BATI DANS LE GROUPE D'HABITATION éCODE DE UURBANISME

Article L151-18:

- «Le réglement peut déterminer des
& . régles concernant l'aspect extérieur
. des constructions neuves, rénovées ou

. réhabilitées, leurs dimensions, leurs

conditions d‘alignement sur la voirie et de
distance minimale par rapport a la limite
séparative et 'aménagement de leurs
abords, afin de contribuer a la qualité
architecturale, urbaine et paysagere,

i a la mise en valeur du patrimoine et a
l'insertion des constructions dans le milieu

: environnant.»

e
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ORGANISATION DU BATI DANS LE GROUPE D'HABITATION éCODE DE UURBANISME

Article L151-18 ;

«Le réglement peut déterminer des

régles concernant l'aspect extérieur

des constructions neuves, rénovées ou
réhabilitées, leurs dimensions, leurs
conditions d‘alignement sur la voirie et de
distance minimale par rapport a la limite
séparative et 'laménagement de leurs
abords, afin de contribuer a la qualité
architecturale, urbaine et paysagere,

a la mise en valeur du patrimoine et a
l'insertion des constructions dans le milieu

. environnant».
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ORGANISATION DU BATI DANS LE GROUPE D'HABITATION éCODE DE UURBANISME

Article L123-1-5

L]

« Le réeglement précise les conditions de
hauteur, dimplantation et de densité

des constructions, permettant d’assurer

leur insertion dans l'environnement et

leur compatibilité avec le maintien du
caracteére naturel, agricole ou forestier de

la zone. Il fixe les conditions relatives aux
raccordements aux réseaux publics, ainsi
que les conditions relatives a I'hygiéne et a
la sécurité auxquelles les constructions, les .
résidences démontables ou les résidences

. mobiles doivent satisfaire. »

E].
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ORGANISATION DU BATI DANS LE GROUPE D'HABITATION %CODE DE UURBANISME

Densité

' Article R151-39:

. «Afin d'assurer l'intégration urbaine, paysagére et
environnementale des constructions, déterminer
la constructibilité des terrains, préserver ou

 faire évoluer la morphologie du tissu urbain

et les continuités visuelles, le reglement peut

Pensitcmaximiians (S - : notamment prévoir des régles maximales
le bourg de Awala . el 55

. demprise au sol et de hauteur des constructions.

Il peut également prévoir, pour traduire un objectif
© de densité minimale de construction qu'il justifie -
. de facon circonstanciée, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur. ll délimite, dans le

. ou les documents graphiques, les secteurs dans

: lesquels il les impose.

: Les régles prévues par le présent article peuvent

. étre exprimées par rapport aux voies et emprises
- 4 publiques, aux limites séparatives et aux autres
Densité minimale en 2 » i s A Ly o : constructions sur une méme propriété ainsi qu'en
périphérie du bourg & N ' - . fonction des objectifs de continuité visuelle,

de Awala ¥ - £ . : (XL |- = urbaine et paysagére attendus».
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ORGANISATION DU BATI DANS LE GROUPE D'HABITATION CODE DE L'URBANISME
Reégles alternatives
- Article R151-13 ;

. «Les régles générales peuvent étre assorties :
. de régles alternatives qui en permettent

v SRR B . une application circonstanciée a des
Densité maximale dans o, rige L :
le bourg de Awala . egi g “ad : conditions locales particuliéres [...].»

Densité minimale en
périphérie du bourg
de Awala
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PLUA LA
CARTE'!
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L'UNITE D’'HABITATION

LUHABITAT
ECLATE
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Le mode d’habiter traditionnel a Awala-
Yalimapo s’organise de maniere a ce que
chaque fonction du logement (recevoir,
cuisiner, travailler, dormir, se laver,
satisfaire ses besoins naturels, stocker. ..
) corresponde a une construction.

Néanmoins, on peut voir dans [’habitat
kali’na de Awala-Yalimapo la présence
d’une construction traditionnelle : le
carbet. Il est généralement destiné

au repos ou encore au séjour et 1l est
commun d’en trouver au moins un au

sein d’un terrain familial, méme si les
autres constructions sont magonnées et
plus « conventionnelles ».

z
ket + Egaites + Fraternivt
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L'UNITE D'HABITATION
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L'UNITE D'HABITATION : LE LOGEMENT . CODE DE LA CONSTRUCTION
. ET DE L'HABITATION

ARTICLE R*111-1-1
s

. Un logement ou habitation comprend, :
. d'une part, des piéces principales destinées :
. au séjour ou au sommeil, éventuellement
. des chambres isolées et, d'autre part,

. des piéces de service, telles que cuisines,
salles d'eau, cabinets d'aisance,

. buanderies, débarras, séchoirs, ainsi que,

. le cas échéant, des dégagements et des

. dépendances.

piéces de service

piéces principales

Libers E,.rm » Fravernivs N . .
‘REPUBLIQUE mncmsp\ R ————TEEREI L e aaereee st st s ettt s et r et r ey
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L'UNITE D'HABITATION : LE LOGEMENT CODE DE LA CONSTRUCTION
. ET DE L'HABITATION

ARTICLE R*111-1-1
]

. Un logement ou habitation comprend, :
. d'une part, des piéces principales destinées :
. au séjour ou au sommeil, éventuellement
. des chambres isolées et, d'autre part,

. des piéces de service, telles que cuisines,
salles d'eau, cabinets d'aisance,

. buanderies, débarras, séchoirs, ainsi que,

. le cas échéant, des dégagements et des

. dépendances.

. piéces principales

hébefg_ef 5 - 1- séjour

V7 - 2-sommei
piéces de service
: 3- cuisines

: 4-salles d'eau
(g7 se rassembler, . 5- cabinets d'aisance
lavaisselle = regarderla télévi/sion pieces de service : g_phyanderies

S A
N ek : j ,
g? \ P : 7- débarras
@ N\ S . pieces principales : g_s&choirs
X \ 7S :
) s : 9- dépendances.

= g o
Liberss + Egaitss + Frasernits Nl 1 DA IR
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L'UNITE D'HABITATION : LE LOGEMENT . CODE DE LA CONSTRUCTION
. ET DE L'HABITATION

v La surface et le volume habitables
- d’unlogement

. ARTICLE R*111-2

- «La surface et le volume habitables d’un

. logement doivent étre de 14 métres
 carrés et de 33 métres cubes au moins

. par habitant prévu lors de I'établissement
. du programme de construction pour les
quatre premiers habitants et de 10 métres
 carrés et 23 métres cubes au moins par

. habitant supplémentaire au-dela du

. quatriéme.

La surface habitable d’'un logement est la
 surface de plancher construite [...]

Il nest pas tenu compte de la superficie

. des combles non aménagés, caves, sous-
. sols, remises, garages, terrasses, loggias,

- balcons, séchoirs extérieurs au logement,

[..]»
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L'UNITE D'HABITATION : LE LOGEMENT CODE DE LA CONSTRUCTION
. ET DE L'HABITATION

4 La surface et le volume habitables
- d’unlogement

. ARTICLE R*111-2

: Unité d’habitation A

: un couple (2 pers.)

i 56 (chambre) + 10 (sanitaires) + 9 (vaisselle)
+ (92/2) (séjour, cuisine )+ (73/2) (chambre
- d'amis)

. =157.5m?

: >>79m? /pers.

: La surface de l'atelier de 46m? n'est pas
. comptée dans la surface habitable

© une personne

: 98 (chambre et sanitaires) + (92/2) (séjour,
¢ cuisine ) + (73/2) (chambre d'amis) + 9

- (vaisselle) = 189 m®

| 1 >>189m? /pers.

Certaines constructions comme le carbet de :
| : jour ou des ateliers peuvent étre partagés entre :
. différentes unités d’habitation. :

ed + Egatid » Feasornis
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L'UNITE D'HABITATION : LE LOGEMENT CODE DE LA CONSTRUCTION
. ET DE L'HABITATION

v La surface et le volume habitables
- d’unlogement

. ARTICLE R*111-2

: Unité d’habitation C:

. un couple (2 pers.) :
: 87 (chambre et cuisine) + 53 (séjour, buanderie, :
sanitaires) + 14 (atelier manioc) + 59 (chambre) :
i =213 m?

. >>106.5m”/ pers.

: Unité d’habitation D :

. un couple + 3 enfants (5 pers.)

116 (chambres, cuisine, séjour, sanitaires) + 44
(carbet de jour) + 1 (toilettes ) = 161 m?

i >>32.2m*/ pers

: Unité d’habitation E :

. logement vacant

: 112 (chambre, cuisine, séjour) + (4+1)
. (sanitaires) = 117 m?

Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo apprécié au regard de la réglementation nationale
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L'UNITE D'HABITATION : LE LOGEMENT . CODE DE LA CONSTRUCTION
. ET DE L'HABITATION

La surface et le volume habitables
. d’un logement

- ARTICLE R*111-2

. Unité d’habitation F :

: 1 personne

63 (chambre, cuisine) + 3 + 2 +3 ( sanitaires)
F=71m?

: >>71m?/ pers.

. Unité d’habitation G:

: 1 personne

82 (chambre) + 10 (cuisine) + 4 ( sanitaires)
i =96 m’/ pers.

. 1 personne + 3 enfants >> 4 personnes
86 (chambre) + 6 (cuisine) + 2 ( sanitaires)
i =94m’

: >>23.5m?/ pers.

Uniteé d’habitation | :
. 1 personne >> 46 m’/ pers.

" Unité d’habitation J :
. 1couple +2 enfants +2 petits-enfants >6
. personnes =113 m?

Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo apprécié au regard de la réglementation nationale




II| L’unité d’habitation // Code de Ta construction et de 1’habitation - Décret du logement décent

L'UNITE D'HABITATION : LE LOGEMENT . CODE DE LA CONSTRUCTION
. ET DE L'HABITATION

La surface et le volume habitables
. d’un logement

- ARTICLE R*111-2

un couple + 4 enfants >> 6 personnes
: 62 (chambre, cuisine) + 28 (séjour) = 90m?
: >>15m’/ pers.

: Unité d’habitation L:

- 1 femme + sa femme >> 2 personnes

. 56 (chambre) +11 (sanitaires) + (30/2) (cuisine)
P =82m?

: >>41m?/ pers.

" Unité d’habitation M :

. 1 femme + 2 enfants + 1 petite-fille >> 4 pers.
: 154 (chambre, salon) + 11 (sanitaires) + (30/2)
: (cuisine) = 80m?

: >>20m’/ pers.

. Unité d’habitation N :
- logement vacant

* : Unité d’habitation O:
- logement en construction

LB SO S o - - B
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L'UNITE D’HABITATION : LE LOGEMENT _CODE DE LA CONSTRUCTION
: ET DE L'HABITATION

. ARTICLER*111-3
isfaire ses . Eléments de confort
- besoins naturels 2
. «Tout logement doit :

. a) Etre pourvu d'une installation d'alimentation

: en eau potable et d’une installation d'évacuation
. des eaux usées [...J;

dormirt ; : S
: b) Comporter au moins une piéce spéciale pour la
: toilette, avec une douche ou une baignoire et un

: lavabo [...];

sesssesssssssscsnos

: ¢) Etre pourvu d’un cabinet d'aisances intérieur au
: logement [...J;

: d) Comporter un évier muni d’un écoulement
: d'eau et un emplacement aménagé pour recevoir
: des appareils de cuisson. [...]

>
boesd + Egalitd + Featornt £ TR Te s ; __\_ < < :
RAPUBLIGUE FRANGAISE : DI 3 . 4. 4,5 0 BN 0 95 0 W R 0 S I R S S W o A S ol
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L'UNITE D’'HABITATION : LE LOGEMENT CODE DE LA CONSTRUCTION
: ET DE L'HABITATION

. ARTICLER*111-3
isfaire ses . Eléments de confort
- besoins naturels 2
. «Tout logement doit :

. a) Etre pourvu d'une installation d'alimentation

: en eau potable et d’une installation d'évacuation
. des eaux usées [...J;

dormirt ; : S

: b) Comporter au moins une piéce spéciale pour la
: toilette, avec une douche ou une baignoire et un

: lavabo [...];

sesssesssssssscsnos

: ¢) Etre pourvu d’un cabinet d'aisances intérieur au
: logement [...J;

: d) Comporter un évier muni d’un écoulement
: d'eau et un emplacement aménagé pour recevoir
: des appareils de cuisson. [...]

DECRET LOGEMENT DECENT
L'article 3 précise et compléte 'article R*111-3

. [...] acondition que ce w.-c. soit situé dans le
: méme bdtiment et facilement accessible ;

>
boesd + Egalitd + Featornt £ TR Te s ; __\_ < < :
RAPUBLIGUE FRANGAISE : DI 3 . 4. 4,5 0 BN 0 95 0 W R 0 S I R S S W o A S ol
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DECRET LOGEMENT DECENT

Cas général

- ARTICLE 3

Le logement comporte les éléments d'équipement et de confort
 suivants :

| T

. 3. Des installations d'évacuation des eaux ménageres et des eaux-
- vannes empéchant le refoulement des odeurs et des effluents et
munies de siphon ;

[.]

5. Une installation sanitaire intérieure au logement comprenant
un w.-c., séparé de la cuisine et de la piece ot sont pris les repas,
et un équipement pour la toilette corporelle, comportant une
 baignoire ou une douche, aménagé de maniére a garantir

: lintimité personnelle, alimenté en eau chaude et froide et muni
d'une évacuation des eaux usées. Linstallation sanitaire d'un

- logement d'une seule piéce peut étre limitée a un w.-c. extérieur
au logement a condition que ce w.-c. soit situé dans le méme

: batiment et facilement accessible ;

Liberss + Egaitrs + Frasernivs
REPUBLIQUE FRANGAISE
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Le cas de dérogation a Mayotte

: ARTICLE 6 bis
: Créé par Décret n°2013-1296 du 27 décembre 2013-art. 10

Le présent décret s’applique a Mayotte, avec, jusqu’au 31 décembre
2019, les adaptations suivantes : :
fiied

2°Le 3 delarticle 3 est complété par la phrase suivante : :
- « Elles sont raccordées a un systéme d'assainissement collectif :
: lorsquilexiste ou, a défaut, a un systéme d'assainissement individuel :
comprenant une fosse septique et un puisard d'infiltration». ;
il |
4°Au5delarticle 3,lesmots:«Uneinstallation sanitaireintérieure au
logement « sont remplacés par les mots : « Une installation sanitaire
«, les mots : « alimenté en eau chaude et froide « sont remplacés par
 les mots : «alimenté en eau « et les mots : «a condition que ce w.- :
. ¢. soit situé dans le méme batiment et facilement accessible. « sont :
remplacés par les mots : « a condition que ce w.-c. soit facilement
accessible. « :
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LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET DECRET LOGEMENT DECENT

Le logement doit satisfaire aux conditions
- suivantes, au regard de la sécurité physique et

. de la santé des locataires :

7 i JL 1 1 It
1] ») T f;,_(/g"
;,{J Al 7 - ARTICLE 2 -alinéa 1
Nt PR L S e :
\-'ig_ 2L~ RE = /\ Couvertures végétales a :
1L A= i RIgssuchorde ol . Protection contre la pluie et les

Propriétés drainantes infiltrations

du sol sableux

| Emprise projetée des larges . 1.l assure le clos et le couvert. Le gros
- débords de foltures . ceuvre du logement et de ses accés est en
: bon état d'entretien et de solidité et protége
Q les locaux contre les eaux de ruissellement
. et les remontées d'eau. Les menuiseries
. extérieures et la couverture avec ses raccords
\ et accessoires assurent la protection contre
TR : les infiltrations d'eau dans l'habitation. Pour
i e . les logements situés dans les départements
VA — " L d'outre-mer, il peut étre tenu compte, pour
4 "; f/V\n;« ’\\'t:\\/\ \ l B \ I'appréciation des conditions relatives ala
? | . protection contre les infiltrations d'eau, des

i conditions climatiques spécifiques a ces
. départements;

Plan Coupe AA’

Z
Libersd « Egaitré + Fraernics % p
REBUQUEFRANGAISE o resesss sttt Tl el et s s e sy
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LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET DECRET LOGEMENT DECENT

¢ NG o T
Qo) ; \ Y Wb

s TSR
" . Y

Le logement doit satisfaire aux conditions .
- suivantes, au regard de la sécurité physique et
. de la santé des locataires : :

. ARTICLE 2-alinéa 1

Protection contre la pluie et les
- infiltrations

1. Il assure le clos et le couvert. Le gros

- ceuvre du logement et de ses accés est en

. bon état d'entretien et de solidité et protége
les locaux contre les eaux de ruissellement

. et les remontées d'eau. Les menuiseries

. extérieures et la couverture avec ses raccords
et accessoires assurent la protection contre

: les infiltrations d'eau dans l'habitation. Pour
. les logements situés dans les départements

. d'outre-mer, il peut étre tenu compte, pour
I'appréciation des conditions relatives a la

. protection contre les infiltrations d'eau, des

. conditions climatiques spécifiques a ces
départements;

propriétés drainantes

E] 772% C% 0 du sol sableux
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LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET DECRET LOGEMENT DECENT

. Le logement doit satisfaire aux conditions :
: suivantes, au regard de la sécurité physique et :
- de la santé des locataires :

. ARTICLE 2-alinéa 2

. Protection contre les infiltrations
- d’air parasites

‘ 2. Il est protégé contre les infiltrations d'air

. parasites. Les portes et fenétres du logement

. ainsi que les murs et parois de ce logement
donnant sur l'extérieur ou des locaux non

. chauffés présentent une étanchéité a l'air

. suffisante. Les ouvertures des piéces donnant
sur des locaux annexes non chauffés

. sont munies de portes ou de fenétres. Les :
. cheminées doivent étre munies de trappes. Ces
dispositions ne sont pas applicables dans les
. départements situés outre-mer;

Réunion Guadeloupe Martinique

Mayotte Guyane
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LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET DECRET LOGEMENT DECENT

— ~ —

1-Sol:

.y , . . Le logement doit satisfaire aux conditions
. Sable ratissé et nettoyé quotidiennement

- suivantes, au regard de la sécurité physique et

2 - Structure : de la santé des locataires :

. Bois de charpente de faibles sections et portées en :
palétuvier . ARTICLE 2 - alinéa 4
- : . Poteaux wacapou
= - Nature, état et entretien de la

3 - Revétement: : a
P 7 v o ; : construction
. Couverture en matériau végétal régulierement remplacé en :

- totalité ou partiellement ; .
. balourou' wali, maripa' wassal : 4. La nature et 'état de conservation et

- . dentretien des matériaux de construction, des
canalisations et des revétements du logement
. ne présentent pas de risques manifestes pour

. la santé et la sécurité physique des locataires ;

REPUBLIQUE FRANGAISE'

M Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo apprécié au regard de la réglementation nationale



II| L’unité d’habitation // Code de Ta construction et de 1’habitation - Décret du logement décent

LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET DECRET LOGEMENT DECENT

Le logement doit satisfaire aux conditions A
. suivantes, au regard de la sécurité physique et
: de la santé des locataires : '

. ARTICLE 2 - alinéa 6

i - Ventilation naturelle du logement
Ventilation traversante / :

porosité des fagades

. 6. Le logement permet une aération suffisante. :
Les dispositifs douverture et les éventuels :
. dispositifs de ventilation des logements sont

. en bon état et permettent un renouvellement
de l'air et une évacuation de 'humidité

. adaptés aux besoins d’une occupation

: normale du logement et au fonctionnement
des équipements ;

l\'ql\‘\"'!’«\ {

i
VA AR
g, W

Plan Coupe AA’

Z
Libersd + Egaitd » Feasornict
REPUBLIQUE FRANCAISE
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LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET : RTAA DOM- ARTICLE 9 ARRETE DU
. 17 AVRIL 2009, MODIFIFE LE 11

. JANVIER 2016

. Ventilation naturelle du logement

Afin d'assurer une vitesse d’air minimale pour
. e confort thermique des occupants dans les
Veniisfion iraversaria . piéces principales, chaque logement doit
porosité des facades : pouvoir bénéficier d’'une ventilation naturelle
: par ouverture des baies en adoptant les régles
suivants, [...]:

1° Pour tout logement, le taux d'ouverture de
: chaque piece principale doit étre au moins égal
: aux pourcentages donnés dans le tableau ci-apres :

2 4
o\
N
NN
LR
75 S ENETEN 4 e Chambres &t
7 A e, B REA \§\§ : Localisation 1OUT | Sutres pitces
% - - Y : et salon T
—\ A AN s principales
vy N e )/ |} AN R : Guyane 25% 20%
MER 7R N[ : La | Altitude S400m | 22% 18%
& /0N MR }\\e‘ N Réunion 400 - 600 m 18% 14%
: 4°Chaque piéce principale doit étre munie :
’ . ’ . z:le
Plan Coupe AA i -d'au moins deux ouvertures sur l'extérieur
REPUBLIQUEFRANGAISE et e e ae et aa ety
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LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET DECRET LOGEMENT DECENT

‘\k;zyafif/

“*\&ﬁﬂmﬂ“umh\\« §
™
¢

Le logement doit satisfaire aux conditions :
. suivantes, au regard de la sécurité physique et
. de la santé des locataires :

. ARTICLE 2-alinéa 6
Ventilation naturelle du logement

. 6. Le logement permet une aération suffisante. :
Les dispositifs douverture et les éventuels :
. dispositifs de ventilation des logements sont

. en bon état et permettent un renouvellement
de l'air et une évacuation de I'humidité

. adaptés aux besoins d’'une occupation

: normale du logement et au fonctionnement
des équipements ;

Lol

DS Ventilation traversante
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LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET DECRET LOGEMENT DECENT

Le logement doit satisfaire aux conditions A
. suivantes, au regard de la sécurité physique et
: de la santé des locataires :

. ARTICLE 2 -alinéa 7

- Nombre de baies, position
et répartition sur la périphérie

i -‘: - Surface de |a baie principale
H i Surface de la paroi

. Eclairement naturel du logement

7. Les piéces principales, au sens du troisieme

: alinéa de I'article R. 111-1-1 du code de la

. construction et de 'habitation, bénéficient

d'un éclairement naturel suffisant et d’'un :
: ouvrant donnant a l'air libre ou sur un volume :
: vitré donnant a l'air libre. :

£ N
77— \ x\
_IL i AN
(R} / -‘L‘ \",“

'»\/. ‘:, \ VA ,\\\ V\ /
~ mv\\; \ x‘

Plan Coupe AA’

Libers Ee.rm + Frasernivt % P
MNWI L2~ 2 R R R R R R R R R R
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LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET DECRET LOGEMENT DECENT

g

Le logement doit satisfaire aux conditions :
. suivantes, au regard de la sécurité physique et
. de la santé des locataires :

. ARTICLE 2-alinéa 7
- Eclairement naturel du logement

7. Les piéces principales, au sens du troisieme

. alinéa de l'article R. 111-1-1 du code de la

. construction et de 'habitation, bénéficient

d'un éclairement naturel suffisant et d’'un :
: ouvrant donnant al‘air libre ou sur un volume
. vitré donnant a lair libre. :

) - r . . . l / * .
‘ surface habitable piéces principales .\._ Ensoleillement direct
uE | E _I / 71 et par réverbération
O Lk Byt B sur le sable blanc
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IT| L’unité d’habitation // Code de 1la

LE LOGEMENT : RECEVOIR, LE CARBET

Elévation

Plan

z
Libeetd « Egaits » Feasornitt
REPUBLIQUE FRANCAISE

Caractéristiques
de la piéce principale :

- Surface habitable

- Volume habitable

- Hauteur sous plafond

71 ._\\
i ‘\’Q
Sy S8 8 SN
N N
e : =% 28N \\\
—/= =X —RY \n
Y § % /. \ X N AR
AR ¥R v N I
/A IV, % 'S \ "~
,;v \ \1,\‘ 1)\‘“\;!' ‘\\.\\‘ AW/

Coupe AA’

construction et de 1’habitation - Décret du logement décent

. DECRET LOGEMENT DECENT

Surface et hauteur minimum du
. logement

. ARTICLE 4

Le logement dispose au moins d’une piéce

. principale ayant soit une surface habitable au
i moins égale a 9 métres carrés et une hauteur
sous plafond au moins égale a 2,20 metres,

: soit un volume habitable au moins égal a 20

. métres cubes.

. La surface habitable et le volume habitable

: sont déterminés conformément aux :
dispositions des deuxieme et troisieme alinéas
. de l'article R. 111-2 du code de la construction

. et de 'habitation.
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CONCLUSION CODE DE LA CONSTRUCTION
: ET DE L'HABITATION

Définition d'un logement - ART. R¥111-1-1

La surface et le volume habitables
d'un logement - ART. R¥111-2

Eléments de confort- ART. R¥111-3
DECRET LOGEMENT DECENT

Protection contre la pluie et les infiltrations - :
art.2 :

Infiltrations d’air parasites - art.2

Nature, etat et entretien de la construction -
art.2 :

Ventilation naturelle du logement - art.2
Eclairement naturel du logement - art.2
Cabinet d'aisance- art.3

Surface et hauteur minimum du logement -
art4 :

REPUBLIQUE FRANGAISE 2. L ; : & C 4
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Dans la culture Kali’'na,

&

la terre n’appartient a personne mais chacun en a [’usage.

2
Ubersf « Eqali » Fraiornttt
REPUBLIQUE FRANGAISE
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Comment apprécier cela au regard
du droit de propriété francais ?

......
PUBLIQUE FRANCAISE
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ey 4

la terre appartient obligatoirement a une personne
publique ou privée.
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Etat
Personne s a

/ publique Collectivité territoriale

FONCIER

physique
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III| Le foncier

// Code Civil -

CG3P - Code du domaine de 1’Etat -

FONCIER - Personne publique - Etat ou collectivité territoriale

REPUBLIQUE FRANCAISE

B ET EEIIEEIIEEITEIIEEIIEEITILIIEEEIIIET LA IEII I LTI I At T I A1 A48T I8 IR 1108304508450 8804%%

L'article L 2111-1 du code général de la
propriété des personnes publiques :

- « Sous réserve de dispositions législatives spéciales, le
- domaine public d’'une personne publique mentionnée :
- a larticle L. 1 est constitué des biens lui appartenant :
- qui sont soit affectés a I'usage direct du public, soit
- affectés a un service public pourvu quen ce cas ils :
: fassent lobjet d’'un aménagement indispensable a :
- I'exécution des missions de ce service public. » :

Il est inaliénable et imprescriptible.
A titre d’exemple, il peut s’agir de la voirie communale
. ou départementale, des églises et cimetieres, des colléges :
- Pour que le bien du domaine public passe dans le domaine :
- privé, il faut qu’il ne soit plus affecté a un usage public. :

‘1l s’agit d’un déclassement, constaté par un acte :
- administratif de déclassement. :

Biens affectés a un usage public

D R R R T A  C RN SRR

L'article L2211-1 du code général de la
propriété des personnes publiques :

Code forestier

ey

« Font partie du domaine privé les biens des personnes :
publiques mentionnées al'article L. 1, qui ne relévent pas :
du domaine public par application des dispositions du :

titre ler du livre ler».

: Le domaine privé est cessible.

A titre d’exemple, il peut s’agir des réserves fonciéres, :

des biens immobiliers a usage de bureaux...

Biens affectés a un usage privé
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Inaliénables

domaine public Imprescriptibles

FONCIER
de la collectivité
territoriale

\ Biens de son , Cessibles

domaine privé

“

£

F)

£l

Libw
Rep
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FONCIER
du domaine privé
de la collectivité
territoriale

La collectivité propriétaire de ses biens,
peut-elle en donner ['usage a chacun tout
en en conservant la propriété ?

M Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo apprécié au regard de la réglementation nationale
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LE BAIL REEL SOLIDAIRE

L'article L 255-1 du code de la construction et de I'habitation

« Constitue un contrat dénommé “bail réel solidaire” le bail par lequel un organisme de foncier
solidaire consent a un preneur, dans les conditions prévues a l'article L. 329-1 du code de I'urbanisme
et pour une durée comprise entre dix-huit et quatre-vingt-dix-neuf ans, des droits réels en vue de la
location ou de l'accession a la propriété de logements, avec s'il y a lieu obligation pour ce dernier de
construire ou réhabiliter des constructions existantes».

. ORGANISMEDE
: FONCIER SOLIDAIRE :
E Consent un bail de longue
Article L329-1 durée ( 18 a 99 ans)
du code de I'urbanisme >

Propriétaire du foncier

domaine de 1’Etat - Code forestier

PRENEUR

Obtient des droits réels
en vue de la location ou

. l'accession a la propriété :

de logements

Propriétaire du bati

-1l gére et acquiere des terrains batis ou non pour réaliser - Sous conditions de plafond de ressources, de loyer et de prix de cession
des logements - Possibilité de jouir librement des constructions de I'im meuble

- Peut-étre une personne morale de droit public ou privé - Possibilité de céder son droit au bail, son droit de propriété temporaire
- Il doit étre agréé par le Préfet sur les constructions

- Organisme a but non lucratif - Maintenir le bon état d’entretien des constructions

- Payer les taxes et impots concernant le foncier et le bati.

z
Libertd « Egaits » Feasornivt
REPUBLIQUE FRANCAISE
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LE BAIL REEL SOLIDAIRE

- CG3P - Code du domaine de 1’Etat - Code forestier

La condition «La terre n’appartient a personne
mais chacun en a ['usage» n’est pas remplie.

. ORGANISMEDE :
FONCIER SOLIDAIRE

Article L329-1

PRENEUR

Consent un bail de longue Obtient des droits réels
durée ( 18 a 99 ans)

. en vue de la location ou :
5 : l'accession a la propriété :

. du code de l'urbanisme :

Propriétaire du foncier

Le foncier n‘appartient plus au domaine privé de la
collectivité mais a un organisme de foncier solidaire
(OFS).

Ez .
Libersd = Egaiind » Eravernict

REPUBLIQUE FRANCAISE

de logements

Propriétaire du bati

Le preneur est soumis a conditions donc il y a
seulement certaines personnes qui en ont |'usage.
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LE BAIL EMPHYTEOTIQUE
C’est un contrat de location de longue durée (18 a 99 ans) qui permet au preneur

de jouir des droits de propriété sur un bien immobilier pendant une période
définie (article L451-1 du Code Rurale et de la Péche maritime).

oooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooo

PROPRIETAIRE EMPHYTEOTE
Contrat de louage signé par un notaire
€ >
loue un bien o _ ‘ obtient des
) . 3 publié a la conservation des hypothéques ) )
immobilier pour permettre [’opposabilité aux tiers droits réels

Fin du bail emphytéotique:

- arrivée du terme définie par le contrat

- résiliation a l'initiative du bailleur (ex : non paiement de la redevance)

- le bail emphytéotique peut étre transmis aux héritiers du bailleur ou preneur

EJ .
Libersd + Egaiit » Feasornirt

eid + » Fras
REPUBLIQUE FRANCAISE
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LE BAIL EMPHYTEOTIQUE

C’est un contrat de location de longue durée (18 a 99 ans) qui permet au preneur
de jouir des droits de propriété sur un bien immobilier pendant une période
définie (article L451-1 du Code Rurale et de la Péche maritime).

PROPRIETAIRE :
BAILLEUR Contrat de louage signé par un notaire
: € >

loue un bien s _ .
publié a la conservation des hypotheques

........ |mmob|I|er SR pour permettre [’'opposabilité aux tiers
EMPHYTEOTE L’E:AR;L$$E2$E | SSEISRSN entre 18 et 99
_) _) LEMPHYTEOTE _) ans : fin du bail
droits réels : : : : = = :
: : droits réels ; : droits réels :
. Le bailleur reste
. propriétaire
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LE BAIL EMPHYTEOTIQUE

Le contrat est a durée déterminée,
le droit d’usage n’est donc pas permanent.

PROPRIETAIRE :
BAILLEUR Contrat de louage signé par un notaire
; € >

loue un bien . _ .
publié a la conservation des hypotheques

........ |mmob|I|er — pour permettre [’'opposabilité aux tiers
EMPHYTEOTE _ L:fanal:\I{E:EcD;E | HERITIEE DE: | Entre 18 et 99
_) _) LEMPHYTEOTE —> ans : fin du bail
droits réels : : : = o :
droits réels : ; droits réels :

. Le bailleur reste -
propriétaire

Kl L

L] &

L] L
Es B e s nn b
Libersd +

id + Eguiind » Frasrnint
REPUBLIQUE FRANCAISE
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L'USUFRUIT

L'article 544 du Code Civil énonce que:

« La propriété est le droit de droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les réglements».

La pleine propriété est constituée :

USuUS

Il s‘agit du droit d’user la chose,

mais il ne faut pas en faire un usage prohibé par les lois et réglements

FRUCTUS

Il s‘agit du droit de percevoir les fruits attachés a la chose

ABUSUS

Il s‘agit du droit de disposer de la chose, de I'abandonner, de la céder, de la vendre

E/ ..
Libersd + Egaiind » Fratern

rsd + Egaiteé » Fran
REPUBLIQUE FRANCAISE
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L'USUFRUIT

Article 578

«L'usufruit est le droit de jouir des choses dont un autre a la propriété, comme le
propriétaire lui-méme, mais a la charge d'en conserver la substance.»

"""""""""""""""""""" L’usufruit est établi parla loi, ou la volonté de

NU-PROPRIETAIRE [’homme ( article 579 du code civil) . USUFRUITIER
: : . :
; : : < > :
Il dispose de son bien, . L . L . |l peut jouir du bien du
mais il ne peut pasen Il peut étre viager — s’éteint au déces du titulaire : nu-propriétaire
JONINLEN UsEl, : . . 2 : 5 . Ilal'usus et le fructus
Il conserve I'abusus Il peut étre temporaire — prévu pour une certaine durée :
Il peut étre successif — le contrat peut prévoir une clause T
l d’usufruit successif l

- Ne peut pas occuper ou louer I’immeuble
- Il peut utiliser le bien, le louer, tirer des revenus

de I"usufruit

- Il paye la taxe fonciére et la taxe d’habitation

- A en charge les grosses réparations ( murs,
couvertures...)

- Peut exercer les actions en justice (agir pour faire
reconnaitre sa qualité de propriétaire) - 11 doit procéder aux réparations d’entretien

- Ne paye pas les taxes foncieres, immobilieres

=
Liberss + Egaitrs + Frasernivd
REPUBLIQUE FRANGAISE
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L'USUFRUIT
APPLICATION A AWALA-YALIMAPO
Cet outil se rapproche au mieux de la condition
«La terre n’appartient a personne mais chacun en a [ 'usagey
Commune de :
AwaIa-YaIimapo - Usufruit issu de la volonté de I’homme Habitants de la
Nue-propriétaire . - Contrat a titre gratuit ( donation, testament) : Commun.e de
- Contrat a titre onéreux (contrat d usufruit, contrat Awala-Yalimapo
Donne en usufruit un bien avec clause de réserve d’usufruit) Usufruitiers

immobilier de son : s
domaine privé. :
Ne conserve que l'abusus

Obtiennent l'usus et le fructus

Le foncier appartient toujours au Les habitants de la commune, usufruitiers,

domaine privé de la collectivité. ont des droits réels de propriété, sans
conditions requises.

Ez .
Libersd = Egaiind » Eravernict

REPUBLIQUE FRANCAISE
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LA ZDUC . CODE FORESTIER

Article L241-1 du Code forestier:

- «ll ne peut étre fait dans les bois et foréts de

. 'Etat aucune concession de droit d'usage de

quelque nature et sous quelque prétexte que
: ce soit.y

Aucun droit d’usage n’est autorisé.

Article L272-4 du Code forestier :

© « autorité administrative compétente de I'Etat
constate, au profit des seules communautés

. d’habitants qui tirent traditionnellement

: leurs moyens de subsistance de la forét,
I'existence sur les terrains domaniaux de |'Etat

. et des collectivités territoriales des droits

: d'usage collectifs pour l'exercice de toute
activité nécessaire a la subsistance de ces

i communautés ».

Cette dérogation prend la forme en
Guyane d’'une ZDUC

Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo apprécié au regard de la réglementation nationale
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LA ZDUC APPLICATION EN GUYANE

. Article R5142-1 du CG3P:

- « Le préfet constate au profit des communautés
. d’habitants qui tirent traditionnellement leurs
moyens de subsistance de la forét I'existence

- sur les terrains domaniaux de la Guyane de

: droits d’usage collectifs pour la pratique dela
chasse, de la péche et, d'une maniere générale,
. pour I'exercice de toute activité nécessaireala :
. subsistance de ces communautés ».

' Article R5142-2 du CG3P:

: « Les droits d’'usage ne peuvent étre exercés

: que sous réserve de |'application des
dispositions relatives a la recherche et a

. 'exploitation de substances miniéres et des

. dispositions relatives a la protection de la
nature et des especes animales et a la défense
: de I'environnement. Ils ne font pas obstacle a
 laréalisation de travaux d'aménagement ou
d'équipements collectifs ».

Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo apprécié au regard de la réglementation nationale
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LA ZDUC _MISE EN OEUVRE DE LA ZDUC:
décret d'application

Article R170-56 du Code du domaine de
. 'Etat

« Le préfet constate au profit des communautés
: d'habitants qui tirent traditionnellement leurs ~ :
- moyens de subsistance de la forét |'existence

sur les terrains domaniaux de la Guyane de

- droits d'usage collectifs pour la pratique de la
chasse, de la péche et, d’'une maniére générale,
pour l'exercice de toute activité nécessaire a la

- subsistance de ces communautés.

Cette constatation est faite par arrété, pris

- apres avis du directeur des services fiscaux.
L'arrété détermine la situation, la superficie et
la consistance des terrains, rappelle l'identité et
: la composition de la communauté d’habitants

. bénéficiaires et précise la nature des droits

: d’usage dont I'exercice est reconnu.

[.]»
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LA ZDUC . Arrété de ZDUC 329 1D/4B du 9 mars 1992

 Article 1:1l est constaté au profit de la communauté
. Galibi de Awala-Yalimapo les droits d’usages prévus
: parlarticle R170-56 du code du domaine de I'Etat.

: Article 2 : « Ces droits d'usage collectifs sexercent

© sur un terrain en nature de forét, de marécages et de
cordon sableux d'une superficie de 18 390 ha situé sur
: le territoire de la commune d’Awala-Yalimapo [...] »

. Article 3:«A lintérieur de ce parcours, la communauté
: amérindienne pourra exercer la pratique de la

: péche, de la cueillette et de la chasse et procéder aux

. prélévements de terre et de végétaux nécessaires au

: maintien de son mode de vie traditionnelle ».

- Décret d'application
. Article R 170-56 du Code du Domaine de
. I'Etat:

L'arrété doit rappeler :

: -la situation

: -la superficie

- la consistance des terrains

: - lidentité :
- la composition de la communauté d’habitants
- la nature des droits d'usage reconnus !

bersd « Egaiieé » Fraserai

REPUBLIQUE FRANCAIS!
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LA ZDUC

&>
bersd « Egaiieé » Fraserai
REPUBLIQUE FRANGAIS

// Code Civil - CG3P

FORETS/
MARECAGES

FORETS/

MARECAGES

- Code du domaine de 1’Etat - Code forestier

CORDON
SABLEUX

. APPLICATION DE LA ZDUC DE
. AWALA-YALIMAPO

Situation:
: Commune de Awala-Yalimapo

Superficie:
: 18390 hectares

: Consistance des terrains:
: foréts, marécages et cordon sableux

Identité:
. domaine privé de |'Etat et de la commune

. Habitants :
. communauté Galibi

: Nature des droits reconnus :
. péche, cueillette, chasse, prélevements de
. terre et végétaux
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LA ZDUC . APPLICATION DE LA ZDUC DE
. AWALA-YALIMAPO

Situation:
: Commune de Awala-Yalimapo

Superficie:
. 18390 hectares

FORETS/ Consistance des terrains:
MARECAGES : foréts, marécages et cordon sableux

 Identité:

FORETS/ NL TS T » domaine privé de I'Etat et de la commune
MARECAGES : > :

. Habitants :

. communauté Galibi

: Nature des droits reconnus :
. péche, cueillette, chasse, prélevements de
. terre et végétaux

La construction du bdti n’est pas
mentionné dans la nature des droits

=== 70NES d’usages reconnus.
= 2 =« DHABITAT

ibersd + Egaiied » Fraverni ’, > H
REPUBLIQUE FRANGAIS e e L R R R R R R R R R R R
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Pour intégrer le droit de batir dans la ZDUC,
I'Etat a fait appel d la concession.

2
Ubersf « Eqali » Fraiornttt
REPUBLIQUE FRANGAISE
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CONCESSION EN GUYANE- CADRE LEGISLATIF

: Concession d'immeubles domaniaux
Concession pour 'aménagement et la mise a des collectivités territoriales, aleurs

en valeur agricoles des terres domaniales groupements et aux établissements
: publics en Guyane

B st b ettt eI I eI 814082822282 25085 8282828828803 883880230¢ 81818t stttssttstttsttstttstttssttssttesttastesttssttssttasttsstetsteesstastrastesssesteeassasses

 Article L5141-1du CG3P: | Article L5142-1 du CG3P:

- « Dans le département de la Guyane, les terres dépendant i« Dans le département de la Guyane, les immeubles :
du domaine privé de I'Etat peuvent faire l'objet en vue de domaniaux compris dans un plan doccupation des sols
- leur mise en valeur agricole et de la réalisation de travaux : opposable aux tiers, un plan d’'urbanisme approuvé ou un :
d'‘aménagement rural : document d’urbanisme en tenant lieu, peuvent faire l'objet :
. 1°De cessions gratuites a l'expiration de concessions en vue : 1° De concessions gratuites aux collectivités territoriales et :
- de la culture ou de I€levage consenties dans les conditions : a leurs groupements lorsqu'ils sont destinés a étre affectés a :
fixées par décret en Conseil d’Etat; I'aménagement d'équipements collectifs, a la construction
: : de logements avocation trés sociale et locatifs aidés ou a des :
. 2°Decessions gratuites auxtitulaires de bauxemphytéotiques : services ou usages publics ; :
a vocation agricole [...] ;
' : 2° De cessions gratuites aux titulaires des concessions :

: mentionnées au 1°ci-dessus [...]
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LA CONCESSION DANS LA ZDUC CODE CG3P

- Décret d'application
. Article R5143-3:

- « Les communautés d’habitants mentionnées
. al‘article R. 5143-1, constituées en associations
ou en sociétés, peuvent demander a bénéficier
- d’'une concession a titre gratuit des terrains
e : . . , .
s ; -~ : domaniaux situés dans une zone déterminée
5 : A 2 : ,

N o . en vue de la culture ou de I'élevage ou pour

: : . pourvoir a I'habitat de leurs membres.

La concession ne peut étre accordée que pour  :
- une durée limitée. Elle est renouvelable. Larrété :
: de concession est publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la Guyane».
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LA CONCESSION DANS LA ZDUC

Commune d’habitants bénéficiant
d'une ZDUC

Communauté Kali'na de Awala-Yalimapo

Demande une concession sur des terrains
domaniaux situés dans une zone déterminée

....................................................................................................................
.

Culture/Elevage Habitat
' PLU : PLU
: Zones naturelles, agricoles, forestiéres : Zones urbanisées ou a urbaniser
: CARTE COMMUNALE : : CARTE COMMUNALE
: Secteurs non constructibles : : Secteurs constructibles :
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.....................................................................................

LA ZDUCET LE CODE DE L'URBANISME : CODE DE L'URBANISME

. La carte communale d’Awala-Yalimapo
¢ délimite :

. - les secteurs constructibles
. - les secteurs non constructibles

Dans les secteurs constructibles,
le droit a construire est un droit

individuel sans conditions de
constitution d’associations
ou de sociétés.

Mode d’habiter Kali’na de Awala-Yalimapo apprécié au regard de la réglementation nationale
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SYNTHESE

- Code forestier

USUFRUIT

ZDUC possible dans les zones A et N (Agricole et Naturelle) de la Carte
: Communale.

Usufruit possible dans les zones U et E (urbaine et d'urbanisation future)

: a condition que les terrains du domaine privé de I'Etat soient cédés a la :
. collectivité territoriale.

ALy
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PISTES
PLU a la carte
MODE D’HABITER —
KALI'NA Dérogation au décret
............................................................... > logementdécent
DROITS D'USAGE ZDUC USAGE DE LA '!'EI'RRE _ USUFRUIT
COLLECTIF Zones NAF .- SANS PROPRIETE Zones U et AU

P e

"% . PLU ajaearte

S e W
-
)
o

%

2,
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